ДОГОВОР № ДС-4/_____/16

участия в долевом строительстве 
город Пятигорск Ставропольского края Российской Федерации
__________________________________________________.
Общество с ограниченной ответственностью «Пятигорский межотраслевой комбинат СтройСоюз» (юридический адрес: 357500, Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Бунимовича, 34; зарегистрировано Межрайонной инспекцией ФНС России № 11 по Ставропольскому краю за основным государственным регистрационным номером 1122651004684, свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 26 № 003824103 от 07.02.2012 г., ИНН 2632803260, КПП 263201001), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Ефремова Георгия Андреевича, действующего на основании Устава, с одной стороны,

и граждан__ РФ _________________________________________, пол ____________, ______________ года рождения, место рождения: _______________________________________________________________, СНИЛС № ____________________, паспорт: ____________________, выдан _________________________________________________ ____________ г., код подразделения: __________, зарегистрирован_ по адресу: ___________________________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Участник долевого строительства» или «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.
Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве собственности земельный участок и привлекающее денежные средства Участника долевого строительства в соответствии с настоящим Договором, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон 214-ФЗ») для строительства жилого многоквартирного дома комплекса «Серебряные ключи» (Блок №4), расположенного по строительному адресу: Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Пестова, 15 (далее Объект).

1.2.
Участник долевого строительства или Участник – лицо, вносящее Застройщику денежные средства для строительства Объекта на условиях настоящего Договора.

1.3.
Право Застройщика на привлечение денежных средств Участника долевого строительства для строительства Объекта подтверждают следующие документы:

-
Свидетельство о государственной регистрации права: серия 26-АК № 606588 от 22.03.2016 г., выданное Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю, запись регистрации № 26-26-/028-26/028/201/2016-2650/1 от 22.03.2016 г.;

-
разрешение на строительство № 26-33-036-2015, выданное Администрацией г. Пятигорска 06.07.2015 г.;

-
проектная декларация, размещенная на сайте www.metr26.ru 01.10.2015 г.

1.4.
Квартира – жилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, расположенное в жилом доме по строительному адресу: Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Пестова, 15, согласно описанию объекта долевого строительства (Приложение № 1 к Договору), на котором размещение Квартиры в Объекте обозначено штриховкой.

Указанный в п.п. 1.1., 1.4. адрес является строительным и может быть изменен на основании постановления о присвоении почтового адреса Объекту после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

Застройщик вправе изменить условный строительный номер Квартиры, не изменяя расположения Квартиры в Объекте без согласования с Участником. После завершения строительства и ввода Объекта в эксплуатацию на основании данных обмеров Бюро технический инвентаризации Квартире будет присвоен фактический номер.
Квартира передается Участнику без внутренней отделки с выполненными в ней работами согласно перечню работ, выполняемых по Квартире (Приложение № 2 к Договору).

При возникновении права собственности на Квартиру у Участника одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Квартиру.

1.5.
Разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию – документ, удостоверяющий выполнение строительства Объекта  в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство. Выдается после окончания строительства.

1.6.
Земельный участок – земельный участок, имеющий кадастровый номер 26:33:150407:823, общей площадью 1852 кв.м., назначение: земли населенных пунктов – для размещения домов многоэтажной жилой застройки, адрес: Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Пестова, 15. Земельный участок принадлежит Застройщику на праве собственности на основании договора купли-продажи земельного участка № 9 от 28.04.2014 г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю 22.03.2016 г., запись регистрации № 26-26-/028-26/028/201/2016-2650/1, что подтверждается выдачей свидетельства о государственной регистрации права 26-АК № 606588 от 22.03.2016 г..
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.
По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить Объект, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать Квартиру Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить цену Договора и принять Квартиру по акту приема-передачи (далее  по тексту – «Акт приема-передачи») в порядке и в сроки, определенные в разделе 6 настоящего Договора.

2.2. Исполнение обязательств Застройщика по передаче Квартиры Участнику долевого строительства обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Квартиры по договору путем заключения договора страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче Квартиры со страховой организацией. Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства подтверждает, что до его сведения доведены условия страхования, а также сведения о страховой организации, которая осуществляет страхование гражданской ответственности застройщика.
2.3. Участник долевого строительства подтверждает, что до заключения настоящего договора получил всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую Участника долевого строительства информацию, включая, но не ограничиваясь: о наименовании, адресе и режиме работы Застройщика, о статусе и полномочности Застройщика, как участника строительства Объекта, а также статусе и полномочности руководящих лиц, о полном объеме своих прав и обязанностей по договору, о сроках и условиях строительства Объекта долевого строительства, о возникновении имущественных прав на Объект долевого строительства в соответствии с настоящим Договором, о моменте возникновения права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, о правовых основаниях строительства Объекта, по иным относящимся к предмету договора вопросам.

Все положения настоящей статьи Договора разъяснены Участнику долевого строительства и поняты им полностью, возражений не имеется.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
3.1.
Цена Договора составляет ___________________________________________ рублей 00 копеек., НДС не облагается.

Факт оказания услуг Застройщиком подтверждается Актом приема-передачи Квартиры. Обязательства по оказанию услуг Застройщика считаются выполненными с момента получения разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию и подтверждаются актом приема-передачи Квартиры. Неизрасходованные средства участников долевого строительства, находящиеся у Застройщика, являются премией Застройщика, которая остается в его распоряжении.
3.2.
Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит.

3.3.
Оплата цены Договора производится путем оплаты Участником в размере, указанном в п. 3.1. настоящего Договора, в порядке и в сроки, указанные в Графике расчетов (Приложение № 3) к настоящему договору. 

3.4.
Датой исполнения обязательств Участником долевого строительства по оплате цены Договора является дата зачисления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.
Права и обязанности Застройщика:

4.1.1. Застройщик обязан своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить Объект, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать Квартиру Участнику долевого строительства

4.1.2. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Квартиру, в порядке и в срок, предусмотренными разделом 6 Договора.

4.1.3. Застройщик имеет право с согласия Участника долевого строительства вносить изменения и дополнения в проект Объекта, в результате чего может быть изменено конструктивное решение, количество и конфигурация устанавливаемых внутриквартирных перегородок, площадь комнат и (или) вспомогательных помещений Квартиры а также самой Квартиры, при условии сохранения количества комнат Квартиры. Стороны пришли к соглашению не признавать такие изменения существенными изменениями условий договора.

4.2.
Права и обязанности Участника долевого строительства:

4.2.1.
Участник обязан своевременно произвести оплату по настоящему Договору;

4.2.2.
Участник, обязан осуществить приемку Квартиры по Акту приема-передачи в порядке и в срок, предусмотренные разделом 6 Договора. 

4.2.3.
До получения свидетельства о праве собственности на Квартиру Участник обязуется не производить каких-либо работ по перепланировке или переоборудованию Квартиры. В случае проведения перепланировки или переоборудования Участнику может быть отказано в государственной регистрации права собственности на Квартиру, при этом, Участник несет все затраты по приведению Квартиры в прежний вид, а так же все убытки (штрафные санкции, неустойки и пр.), возникшие по этой причине у Застройщика, которые возмещаются Участником в полном объеме в сроки, указанные Застройщиком в соответствующей претензии. 

4.2.4. Участник долевого строительства обязуется не проводить работы, затрагивающие фасад и (или) элементы фасада Объекта, включая, но не ограничиваясь установку кондиционеров, антенн, остекление балконов, лоджий и т.п. без согласования с Застройщиком. В случае нарушений условий настоящего пункта Участник несет все затраты по приведению фасада Объекта в прежний вид, а так же все убытки (штрафные санкции, неустойки и пр.), возникшие по этой причине у Застройщика, которые возмещаются Участником в полном объеме в сроки, указанные Застройщиком в соответствующей претензии.

4.2.5. Участник обязуется в срок до 01.07.2017 г. за свой счет приобрести газовую плиту типа ПГ-4 (четырехконфорочная) и предоставить ее застройщику для последующей сдачи объекта.

4.2.6.
После регистрации своего права собственности на Квартиру, Участник обязуется производить работы по переустройству и/или перепланировке в соответствии с требованиями действующего законодательства

4.2.7.
Участник несет все риски по возмещению третьим лицам убытков, причиненных в результате отделки, ремонта или эксплуатации Квартиры, с момента подписания Акта приема-передачи Квартиры.

4.2.8.
Участник обязан нести все расходы по эксплуатации передаваемой Квартиры и доли в общем имуществе собственников помещений в многоквартирном доме (оплата содержания и ремонта жилого дома, оплата коммунальных услуг, содержания придомовой территории и иные расходы, предусмотренные действующим законодательством) с момента подписания Акта приема-передачи Квартиры.

4.2.9.
 Участник, являясь субъектом персональных данных, принимает решение о предоставлении своих персональных данных Застройщику и дает согласие на их обработку, своей волей и в своем интересе. Участник обязан письменно информировать Застройщика об изменении своих реквизитов, указанных в разделе 11 Договора, не позднее чем через 14 дней с момента их изменения.

4.2.10.
 Участник обязан  зарегистрировать право собственности на Квартиру в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания Акта приёма-передачи Квартиры. Участник обязуется самостоятельно, за свой счёт  получить необходимые документы и обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации своего права собственности на Квартиру. В течение 10 (десяти) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на Квартиру предоставить Застройщику копию документа, подтверждающего произведенную регистрацию.
4.3.
Расходы по государственной регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему, а так же  по государственной регистрации права собственности на Квартиру каждая из сторон несет за себя. 
5. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ
5.1.
Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с согласия Застройщика.

5.2. Договор уступки вступает в силу с момента его государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации договора уступки несет Участник долевого строительства.

5.3.
Уступка Участником долевого строительства прав требования по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.

5.4.
В течение 7 (семи) календарных дней с момента регистрации договора уступки в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, Участник обязуется предоставить Застройщику экземпляр договора уступки со штампом регистрирующего органа, а также выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающую регистрацию договора уступки. Ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит на Участнике долевого строительства.
6. ПЕРЕДАЧА КВАРТИРЫ
6.1.
Передача Квартиры Застройщиком и принятие ее Участником осуществляется по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи. Передача Квартиры осуществляется после получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию не позднее 3 квартала 2018 года. Досрочная передача Застройщиком Квартиры допускается без согласования с Участником.

6.2.
Участник, обязан приступить к приемке Квартиры в течение десятидневного срока с момента получения им сообщения Застройщика о готовности Квартиры к передаче. Риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры переходит к Участнику с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.

6.3.
В случае уклонения или отказа Участника от принятия  Квартиры, Застройщик, по истечении десяти дней со дня, предусмотренного Договором для передачи Квартиры, вправе составить  односторонний Акт приема-передачи при этом бремя содержания и риск случайной гибели и/или порчи Квартиры, признаются перешедшими к Участнику с момента составления Акта приема-передачи.

7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
7.1.
Квартира должна соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

7.2.
Стороны исходят из того, что свидетельством качества Квартиры, соответствия проекту, техническим нормам и правилам является разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию.

7.3.
Гарантийный срок на Объект и (или) Квартиру (за исключением технологического и инженерного оборудования) составляет пять лет, при условии соблюдения Участником правил и норм эксплуатации Квартиры. 

7.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав объекта и (или) Квартиры, составляет три года со дня подписания первого акта приема-передачи Квартиры, при условии соблюдения Участником правил и норм эксплуатации Квартиры.

7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта и (или) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
8.1.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим договором и обязаны уплатить другой Стороне предусмотренные Договором неустойки.

8.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежей Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

8.3. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Квартиры, не связанного с нарушением Участником своей обязанности принять квартиру, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от цены договора за каждый день просрочки.

8.4.
Неустойки  по настоящему Договору  выплачиваются и отражаются в учете  только в случае выставления  письменного требования одной из Сторон.

8.5.
Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств по Договору, если неисполнение обязательств явилось следствием воздействия непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся землетрясение, наводнение, военные действия, эпидемии, крупномасштабные забастовки, запретительные меры, действия или бездействия государственных органов и органов местного самоуправления, объявление карантина, запрещение перевозок, изменение действующего законодательства и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.
9.ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
9.1.
Односторонний отказ от исполнения Договора допускается только по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

9.2.
Договор может быть расторгнут Сторонами в судебном порядке в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ или по соглашению сторон.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1.
Договор считается заключенным с момента государственной регистрации и действует до подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры. Стороны установили, что условия настоящего Договора применяются к их отношениям с момента подписания настоящего Договора.

10.2.
Все изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

10.3.
Переговоры и подписание документов между Сторонами, имеющие отношение к Договору, производятся по месту нахождения Застройщика или в ином месте, указанном Застройщиком.
10.4.
Переписка и уведомления по Договору осуществляются по реквизитам, указанным в разделе 11 Договора. В случае если Сторона своевременно не уведомит другую Сторону об изменении данных реквизитов, - переписка и уведомления будут считаться доставленными, если они направлены по последним, известным другой Стороне, реквизитам.

10.5.
Досудебный претензионный порядок урегулирования споров обязателен. Сторона, получившая письменную претензию другой Стороны, обязана ее рассмотреть и направить другой Стороне мотивированный ответ в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты получения претензии. При несоблюдении Стороной, получившей претензию, срока для направления ответа, обязанность другой Стороны по соблюдению досудебного претензионного порядка разрешения споров считается исполненной, и эта Сторона вправе обратиться в суд, в соответствии с требованиями действующего законодательства.

10.6.
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

10.7.
Договор составлен в трех экземплярах, — один экземпляр для Застройщика, один для Участника долевого строительства, один для Пятигорского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю. 

11. ПОДПИСИ СТОРОН
ЗАСТРОЙЩИК:

ООО «ПМК СтройСоюз»

юридический адрес: 357500, Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Бунимовича, 34

зарегистрировано Межрайонной ИФНС России № 11 по Ставропольскому краю за ОГРН 1122651004684, свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 26 № 003824103 от 07.02.2012 г., ИНН 2632803260, КПП 263201001

р/с 40702810551430000042 в Южном филиале ПАО «Росбанк»

к/с  30101810400000000239

БИК 046015239

____________________________________________________________________________________________

УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

____________________________________________________________________________________________

ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
(Приложение № 1 к Договору № ДС-4/_______/16 участия в долевом строительстве от __________г.).

Жилой многоквартирный дом с назначением – для круглогодичного постоянного проживания, общей этажностью – 8 этажей (в том числе цокольный этаж), общей площадью здания – 5333,8 м2, наружные стены трехслойные, толщиной 380 мм с утеплением минераловатными плитами толщиной 50 мм с последующей облицовкой лицевым кирпичом, поэтажные перекрытия – сборные железобетонные, класс энергоэффективности – В (высокий), сейсмостойкость – 8 баллов,  расположен по строительному адресу: Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Пестова, 15.

Квартира назначением – жилое помещение, под условным строительным номером ____, состоящая из ______________ комнат_, на __________ этаже, _________________ слева направо по часовой стрелке от лестничного марша, общей площадью __________________________ кв.м., кроме того площадью балкон__ __________________________ кв.м. Квартира обозначена на проектном плане штриховкой.
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Застройщик _______________________________________________________________________________

Участник долевого строительства 

__________________________________________________________________________________________
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ВЫПОЛНЯЕМЫХ ВНУТРИ КВАРТИРЫ
(Приложение № 2 к Договору № ДС-4/_____/16 участия в долевом строительстве от _______________ г.)

1. Установка входной двери;

2. Установка оконных блоков со стеклопакетами без установки подоконников;

3. Устройство внутренних перегородок;

4. Штукатурка кирпичных стен;

5. Устройство стяжек полов;

6. Отделочные работы не выполняются.

7. Разводка системы отопления с установкой радиаторов и котлов;

8. Установка газовых плит не производится. Участник обязуется в срок до 01.07.2017 г. за свой счет приобрести газовую плиту типа ПГ-4 (четырехконфорочная) и предоставить ее застройщику;

9. Электропроводка выполняется до ввода в квартиру. Внутриквартирная электропроводка не производится, электроприборы не устанавливаются;

10. Разводка проводов слаботочных систем (телефонизация) выполняется до поэтажного распределительного щита;

11. Монтаж стояков фекальной канализации. На отводах устанавливаются заглушки;

12. Монтаж труб холодного водоснабжения – стояки с  отводами и установкой заглушек;

13. Монтаж труб горячего водоснабжения не производится;

14. Внутренние двери не устанавливаются;

15.  Сантехническое оборудование и полотенцесушители не устанавливаются;

Застройщик _______________________________________________________________________________

Участник долевого строительства ____________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

ГРАФИК РАСЧЕТОВ
(Приложение № 3 к Договору № ДС-4/______/16 участия в долевом строительстве от ___________ г.).

	№
	Сумма (руб.)
	Срок оплаты, до (дд.мм.гггг):

	1. 
	_______________________________ рублей 00 копеек, НДС не облагается
	в течение 3 банковских дней с момента государственной регистрации договора


Общая стоимость квартиры:

__________________________________ рублей 00 копеек, НДС не облагается.

Застройщик _______________________________________________________________________________

Участник долевого строительства 

__________________________________________________________________________________________



